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I RESUMEN/ Como territorio urbano intermedio entre el centro y la periferia, la formacion del pericentro de Santiago esta marcada por las progresivas transformaciones que va experimentando su

tejido urbano producto del desarrollo de las diversas propuestas que buscaron dar respuesta a la problematica del alojamiento masivo durante todo el siglo XX. Desde la densificacidn de la manzana
tradicional -pasando por su apertura interior y posterior ruptura definitiva de su estructura-, hasta la racionalizacién de la trama urbana a través de la proyectacin de grandes pafios residenciales, el
presente articulo da cuenta de la transformacion morfoldgica del pericentro de la capital chilena. EL objetivo propuesto es demostrar, en dltima instancia, que més alla de la arquitectura, su tejido urbano
representa hoy un patrimonio espacial y social, tanto por la configuracién de su trama como por la historia y los modos de habitar de quienes Lo han poblado, resultado de la lucha que significd el acceso
alavivienda urbana. ABSTRACT/
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INTRODUCCION. El fuerte crecimiento
que significo para las ciudades la vertiginosa
migracion campo-ciudad desde finales del
siglo XIX, determinaron la transformacion de
la ciudad tradicional. Estos procesos trajeron
consigo la configuraciéon de una nueva
estructura urbana y social, que establecio

un centro vy la necesidad de formacion de
una periferia para el alojamiento, definiendo
asi “un segundo estandar complementario

al anterior: “El Barrio Residencial Extensivo”,
marcando una progresiva disminucion de los

estandares de los edificios desde el centro
a la periferia” (Benévolo, Melograni y Giura
Longo 2000:13).

Entendiendo el pericentro como un area que
alguna vez fue la antigua periferia y que,
con la expansion urbana, queda instalada
Ccomo un espacio interno de la ciudad
(Rojas 2004), al analizar el pericentro de
Santiago como la primera extension del
trazado tradicional y contextualizarlo en

la construccion de la ciudad moderna, es
posible comprender su condicidn limitrofe
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y, con ello, la dimension experimental que
enfrentd en sus origenes, tanto desde el
crecimiento urbano como desde la riqueza
de su configuracion social y espacial.

Lo anterior coincide con la definicidn de
Nicolin, quien sefala que la periferia de la
ciudad occidental

“no es unicamente el ambito en el cual se
asientan, junto a las actividades industriales,
las clases sociales mas pobres (aunque ello
no sea siempre clerto); sino que también es
el ambito en el cual se verifica la expansion
de la ciudad, el lugar en que acontecen
rapidas transformaciones, en el cual se lleva
a cabo también la puesta a prueba de las
ideas reformistas de la urbanistica moderna’
(Nicolin 1992:8).

Desde este enfoque, caracterizando lo
ocurrido con la superficie y poblacion'

de Santiago entre 1930 y 1980 como “un
fendmeno historico inédito en los anales

de su desarrollo cuatro veces centenario”
(De Ramoén 1992:197), la formacion del
pericentro como primera extension

urbana de la capital estd marcada

por las progresivas transformaciones
experimentadas por el tejido urbano
producto de las fuertes migraciones campo-
ciudad, constituyéndose en la plataforma
sobre la cual se fueron asentando, ademas
de la industria y las nuevas infraestructuras,
las multiples respuestas implementadas por
las politicas habitacionales y la planificacion
urbana desde principios del siglo XX hasta
mediados de la década de los afios 70.
Indagando en mecanismos de
estandarizacion y repeticion de un modulo
habitacional minimo, las nuevas areas
residenciales se van configurando “sobre

la base de las diversas modificaciones
normativas vy legales sobre las cuales puso
énfasis la politica habitacional vigente,

constituyéndose en un hecho clave de
transformacion morfoldgica” (Bustos
2005:131), que, expresadas claramente

a través de dos formas de implantacion
-tejidos que plantean la densificacion o
extension de la trama existente y tejidos que
se desarrollan a partir de la ocupacion de
vacios urbanos o areas fronterizas (Bustos
2005:131) -, determinan la formacion

del pericentro.

De manera inherente, con distintas
expresiones, la configuracion del pericentro
determind la formacion de un tejido social
representativo, marcado por la lucha que
significo el acceso a la vivienda urbana. Esta
dimension es de tal relevancia que, aunque
sus ‘fronteras son difusas’, la produccion
de la vivienda durante todo el siglo XX esta
representada por dos grandes protagonistas
colectivos: el movimiento obrero vy el
movimiento de pobladores, cuyos campos
de accion y pertenencia

“variaron en diversos sentidos, de tal modo
que mientras unos militaron en sindicatos,
Jos otros lo hicieron en las juntas de
vecinos o comités de sin casa; mientras
unos demandaron mejoras de salarios a
sus empleadores, lo otros demandaron
viviendas al Estado, mientras unos fueron
protagonistas en el campo de produccion,
los otros lo fueron en el campo del
“ooblamiento”, en la accion de habitar, de
“poblar” la ciudad” (Garcés 2002:5).
PROBLEMATICA. Sobre estas dos
dimensiones, y como resultado de una
investigacion realizada en el marco del
disefio del Taller de Vivienda Publica con
foco en la necesidad de regeneracién y
densificacion de las dreas pericentrales,
desarrollado para estudiantes de séptimo
semestre de la carrera de Arquitectura de
la Universidad de Chile, el presente estudio
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da cuenta de como, condicionada por

los distintos contextos politicos, sociales

y econémicos asi como por las diversas
formas de uso y consolidacion que conlleva
el acceso a la vivienda, la configuracion
del pericentro de Santiago es, por un

lado, la expresion de los diversos modelos
sociotipoldgicos? (Bustos 2005:127)

sobre los cuales puso énfasis la politica
habitacional de cada momento vy, por otro, la
manifestacion de la historia de los procesos
sociales que demando su formacion y
consolidacion en el tiempo, hechos que

en la actualidad se expresan a través de
significativos niveles de satisfaccion y
orgullo barrial por parte de sus habitantes.
Debido a la actual amenaza al pericentro,
producto de la buena localizacion vy la baja
densidad® que lo caracterizan, a través

del analisis centrado en su formacion y
transformacion, este articulo plantea, en
Ultima instancia, la necesidad de poner

en valor el tejido urbano del pericentro

de Santiago, el que, determinado por el
vinculo generado por la coexistencia de
diversas tramas residenciales concebidas
integralmente desde el Estado vy su
condicion de espacio habitado y apropiado,
asociado al acceso vy la consolidacion de
los entornos residenciales, hoy representa
un patrimonio sociocultural y urbano
invisible en la ciudad.

Se entenderd aquf el patrimonio cultural
como “aquellos productos culturales
tangibles o intangibles que tienen un

valor excepcional para una colectividad
social determinada y que forma parte
fundamental de su identidad cultural” (AA.
VV. 1995 en Bolfy 2001:82), o como “...

el cumulo de bienes culturales que se
heredan en colectividad” (Ramos 2016).
En relacion a este concepto, si analizamos

! Se estima que en 1900 la superficie de Santiago era de 641,4 ha., alcanzando 11.348 ha. en 1940 para llegar a 29.480 ha. en 1970, con lo que en 70 afos la superficie aumentd practicamente en un 97%,

variando un 61,5% en 30 afos, entre 1940 y 1970 (Ferrando 2008).

2El concepto de modelo socio-tipoldgico hace referencia a la formacion de tipologias arquitecténicas y urbanas de cardcter publico que han aparecido a partir del enfoque de la politica habitacional
impulsado por cada gobierno, determinando la imagen urbana de la ciudad segun su periodo en la construccion

* En muchos casos, con bajas condiciones de habitabilidad producto de la autoconstruccion, bajas densidades -el estudio de densidades de las comunas pericentrales demuestra que estas tendieron a
bajar entre el afio 2002 y 2012, pasando de 110,12 hab./ha. y 101,25 hab./ha., respectivamente. Sin embargo, aunque las densidades han aumentado al afio 2017, con 110,01 hab./ha. probablemente producto
de la edificacion en altura, aun siguen siendo bastante bajas, con un promedio de densidad habitacional de 34,9 viv./ha. (Instituto Nacional de Estadisticas - INE, 2017)-, y un alto nivel de accesibilidad

a servicios y equipamientos, el numero de departamentos construidos en torres de alta densidad ha aumentado exponencialmente pasando de 1.319 unidades en el afo 2002 y 7.599 unidades en el ano
2012 a 12.570 unidades en el ano 2017, situacidon que demuestra lo atractivas y vulnerables de desaparecer que son las dreas pericentrales en la actualidad (Ministerio de Vivienda y Urbanismo - MINVU,
Gobierno de Chile 2018). Para el célculo de estos datos, se han considerado como comunas pericentrales: Cerro Navia, Conchali, EI Bosque, Estaciéon Central, Independencia, La Cisterna, Lo Espejo, Lo
Prado, Pedro Aguirre Cerda, Quinta Normal, Recoleta, Renca, San Joaquin, San Miguel, San Ramon
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ciertos atributos del tejido social existente
en la actualidad, segun la encuesta de
diagndstico y caracterizacion aplicada a
los barrios pericentrales atendidos por

el Programa de Recuperacion de Barrios
(Ministerio de Vivienda y Urbanismo -
MINVU, Gobierno de Chile 2016), podemos
observar que un 79% de las personas se
siente satisfecha o muy satisfecha de vivir
en su barrio; un 73% se siente orgullosa

de él; un 78% se siente satisfecha o muy
satisfecha con la convivencia entre vecinos;
vy un 32,5% considera que su barrio es
bello, etc. Todos estos aspectos pueden
ser atribuidos tanto a la calidad de la trama
urbana como al nivel de cohesion que fue
alcanzando el tejido social en el acceso y
consolidacion de sus viviendas y entornos.
Finalmente, al observar la jerarquia e
integralidad de la estructura urbana de

los barrios pericentrales, desarrolladas en
gran parte por el Estado como una trama
de soporte de los modos de habitar de
quienes la poblaron, es interesante referirse
a la definicién de patrimonio urbano de
Choay, quien sefala que cuando la ciudad
antigua se convirtio en objeto de saber
historico a partir de la Revolucion Industrial,
se comienza a reconocer la ciudad como
parte de él. La autora afirma, de esta forma,

SANTA ELVIRA

VICTOR  MANUEL

" SANTIAGO CONCHA

que la "nocién de patrimonio urbano
histérico se construye a contracorriente
del proceso de urbanizacion dominante”,
indicando que lo patrimonial ya no se
reduce solo a edificios individuales, sino que
a partir de ese momento incluye también
los conjuntos construidos como manzanas,
barrios, pueblos y ciudades enteras
(Choay 2007:69).

EL CITE COMO MECANISMO DE
DENSIFICACION URBANA.

Una de las primeras expresiones de
transformacion morfoldgica esta
determinada por la densificacion de la
manzana fundacional con la aparicion del
cité interior, o bien, a través de una red

o sistema de pasajes al interior de ella.
Desarrollado principalmente en la ciudad
republicana a principios del siglo XX, a partir
de la Ley de Habitaciones Obreras de 1906,
el cité paso a ser una de las soluciones mas
representativas y eficientes desarrolladas
por el Estado frente al problema

del alojamiento (Figura e Imagen 1).
Debido a su implantacion en el interior

de la manzana, sin modificar sus limites,
una de las principales caracteristicas
morfologicas del cité fue su capacidad

de adaptacion a la trama ortogonal
original. Instalando la subdivision como

Figura 1 e Imagen 1. Configuracion de un sistema de pasajes al interior de la manzana. Cité el Pozo. Comuna de Santiago Centro

(fuente: Revista CA N° 41y la autora, respectivamente).

nuevo concepto urbanistico, a través

de este mecanismo se logrd multiplicar
significativamente la capacidad del lote
inicial, lo que representd una economia en
la ocupacion del suelo (Chiang 2005:5).
Precisamente por su alta capacidad de
aprovechamiento de la manzana, el cité se
masifico, transformandose asi en una de
las soluciones mas comunes vy eficientes al
problema de la habitacion obrera.

Sin romper el paisaje urbano de los

barrios tradicionales, a través del cité

se introdujo un nuevo tipo residencial

que, conformando un vacio longitudinal
contenido por viviendas en hilera continua
en uno o dos pisos, configura un patio
interior abierto de caracter semiprivado

y accesos puntuales desde la calle. De

esta forma, el patio interior, ademas de
tener un caracter funcional de acceso

y distribucion, pasa a ser un espacio de
servicio destinado a la vida cotidiana (desde
secar ropa a tener plantas), constituyéndose
en un espacio colectivo que, ademas

de favorecer el encuentro y recreacion
entre vecinos, colabora en el control vy el
dominio total del cité.

Espacialmente, este hecho paso a ser

de significativa importancia, relevando

con ello su valor patrimonial actual tanto
desde su dimension urbano habitacional
como desde su capacidad de promover

el sentido colectivo en el uso del espacio
residencial. De aqui que San Martin (1992:31)
las denomine “arquitecturas vecinales”, en
tanto la propia morfologia del cité favorece
la generacion de una identidad colectiva
que fortalece el tejido social de la vecindad
(Villalba 2006), dando origen a uno de los
primeros ejemplos de vida en comunidad.
Si bien el cité corresponde a una de las
primeras formas de subdivision de las
manzanas del centro de Santiago, su uso
se amplia posteriormente sobre los tejidos
de la primera extension de la ciudad del
pericentro, siendo una de las tipologias que
se puede identificar.
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LAS POBLACIONES COMO NUEVO
CONCEPTO PARA LA RESIDENCIA
OBRERA. Posteriormente, con el objetivo
de dinamizar la construccién de viviendas,
se implementaron diversas leyes, como

la Ley de Habitaciones Baratas en 1925.
Valorando el aporte que podian realizar las
sociedades de empleados y trabajadores
mediante la formacién de cooperativas
como mecanismo para resolver el déficit
habitacional, se construyeron conjuntos
residenciales higiénicos para obreros, los
que a partir de ese momento comienzan

a ser denominados como ‘poblaciones’
(Hidalgo 2002) (Figura 2).

Localizadas cerca de las industrias en

terrenos nuevos al sur poniente de la ciudad,

dotadas de alcantarillado y agua potable,
calles amplias, espacios publicos para
areas verdes, servicios y equipamientos
comunitario, las nuevas poblaciones
buscaron aumentar las densidades por
medio de pequenas agrupaciones de
viviendas en hilera, extendiendo la trama
urbana tradicional. Disefadas muchas
veces bajo la influencia de la ‘ciudad jardin’,
sobre trozos de terrenos mayores que los
desarrollados anteriormente e involucrando
un numero importante de manzanas, los
proyectos proponian una nueva morfologia
urbana, que fue mas alla de la calle o pasaje
aislado (Palmer 1984).

Con predios amplios y con todas las
condiciones favorables de la higiene
moderna, tipoldgicamente se trata de
viviendas aisladas o edificadas en fachada
continua de tres dormitorios como
promedio, con patio y antejardin, cuyos
predios fluctuaban entre los 100 y 200m?,
y una superficie construida que iba desde
los 40m? a los 100m? aproximadamente,
tamano que dependia de la capacidad de
pago de los socios de las cooperativas
(Hidalgo 2002) (Imagen 2 vy Figura 3).
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POBLACIONES CONSTRUIDAS EN SANTIAGO, LEY 308 DE HABITACIONES BARATAS DE 1925.

LEYENDA

e Limite urbano
de Santiago, 1930.

Trama urbana
Poblaciones

Areas verdes

1. C
Alimenticios La Umén Ltda. (Anesanos La

Unién y Davila Baeza)

Sociedad Comerciantes del Mercado Central
Correos y Telégrafos. Luis Izquierdo Valdés.
Sociedad La Universal Leopoldo Lagos
Asociacion Tranviarios Santiago

Sociedad de Chauffeurs Manuel Montt
Poblacién Caja de Asistencia Policial

Poblacion Policial "De Georgis"

Poblacion Consejo Superior de Bienestar Social
10. Cooperativa Sagrada Familia

11. Suboficiales del Ministerio de la Guerra y
Comando Il Division

12. Regimiento Artilleria Tacna

13. Union de Peluqueros

14. Regimiento Dragones, Caballeria y Carabineros
Trenes y Comunicaciones

15. Empleados Casa Grace

16. Cooperativa de Empleados Emilio Delporte
17. Sociedad Impuestos Internos

18. Legion Militar

DD ;N DN

Fuente de Informacion:
Santiago: su pasado,
su presente, su futuro.
Administracion Municipal de

Don Manuel Salas Rodriguez.

I. Municipalidad de Santiago, 1929.

Fuente del Plano: 1.G.M.
Levantamiento aerofotogramétrico, 1933. 19. ietari ion Correos y T

Escala: 1: 10.000 H. Venegas

Figura 2. Poblaciones construidas en Santiago. Ley N° 300 de Habitaciones Baratas de 1925 (fuente: Hidalgo 2002, en base a Instituto
Geogréfico Militar).

Imagen 2 y Figura 3. Poblacion Sociedad de Chauffeurs Manuel Montt. 1925. Comuna de Independencia (fuente: La autora y
elaboracion propia, respectivamente).
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RUPTURA INTERIOR DE LA
MANZANA: La configuracién de una
nueva calidad espacial de caracter
intermedio. Frente al marcado aumento
de la migracion campo ciudad y una
produccidn habitacional que no lograba
tener un impacto real respecto de la
problematica social del alojamiento, se inicia
la institucionalizacion de la problematica
habitacional por medio de la creacion de

la Caja de Habitacion Popular en 1936 v,
posteriormente, de la Caja de la Habitacion
en 1943, con el objetivo de operativizar

la construccion masiva de viviendas para
diferentes clases sociales.

De la mano de una intensa actividad
legislativa y tedrica en el dmbito de la
construccion habitacional masiva y la
planificacion urbana, coincidiendo con

la visita del urbanista australiano Karl
Brunner a Chile, se comienza a consolidar
la idea de una sociedad moderna a través
del ordenamiento de las ciudades, el
equipamiento publico y nuevos conceptos
de habitabilidad, con el objetivo de mejorar
la calidad de vida, la higiene y el acceso
universal a la vivienda. En este contexto

de discusion y transformaciones, se
implementa en 1936 la primera Ley General
sobre Construcciones y Urbanizacion vy,
posteriormente en 1944, la Ordenanza de
Urbanizacién y Construcciones Econdmicas,
a través de las cuales, con el objetivo de
establecer los criterios y estandares para la
construccién de vivienda masiva, se inicia
un proceso de subdivision de la manzana
tradicional, que comenzdé a modificar el
trazado cartesiano original propuesto para
la ciudad en su fundacion, reemplazandolo
por manzanas alargadas de 100 x 50
(Imagenes 3y 4).

Si bien el desarrollo de vivienda en baja
altura siguid estando presente, con el
desafio de masificar la construccion
habitacional y el apoyo en las nuevas
tecnologias constructivas, se incorpord por
primera vez la vivienda colectiva en altura
como una tipologia representativa del
actuar estatal, lo que dio impulso a un nuevo
mecanismo de densificacion de la estructura
urbana. Basandose en los principios del
movimiento moderno respecto a los
sistemas de agregacion, ordenamiento,
distanciamiento, ventilacion, soleamiento,
privacidad, conexion con la calle, etc., este
hecho determiné una nueva transformacion
morfoldgica del pericentro.

Con un nuevo marco regulatorio para la
produccion habitacional masiva, a través
de la ruptura interior de la manzana, se
impuso el uso del bloque, configurando
espacios abiertos interiores como nuevo
concepto urbano. Contenidos por la propia
edificacion, que a su vez siguid supeditada
a la trama urbana existente, se introdujo
asi una nueva calidad espacial de caracter
intermedio, semiprivado y colectivo que

se constituyd en el entorno inmediato

de sus habitantes (Bustos 2014a:25),
reforzando la nocion de comunidad no en
términos funcionales sino, ademas, asociada
a un barrio.

Aunque la ruptura de la estructura del
trazado era casi imperceptible, durante este
periodo, a través de las nuevas formas de
implantacion de los conjuntos habitacionales
en altura, se comienza a configurar la
primera extension de la ciudad posterior

al centro, caracterizada por una nueva
morfologia, imagen urbana y espacialidad
del tejido residencial.

Si bien durante este periodo no se logré
llegar a una productividad homogénea, tal
como sefalan Fuentes y Pérez (2007), la
relevancia de las propuestas de las Cajas
radica en haber configurado las primeras
tipologias de vivienda publica. De aqui que

Imdgenes 3y 4. Ruptura interior de la manzana y configuracion de espacios de caracter semiprivados. Poblacion Huemul Il. 1943.
Comuna de Santiago (fuente. Google Earth y la autora, respectivamente).
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Figura 4. [ a macromanzana como nueva unidad morfolégica para la produccion habitacional. Poblacicn Juan Antonio Rios. 1945-1959

(fuente: Revista CA N° 4.
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su verdadera importancia no reside en un
proyecto de vivienda como caso particular,
sino Mas bien en la cantidad y variedad

de los disefios capaces de adaptarse a

la trama urbana existente, los que, a lo
largo del tiempo vy vistos en su conjunto,
representan parte integral y significativa del
crecimiento y la evolucion del tejido urbano
(Bustos 2014¢:92).

Sin embargo, si hasta ese momento

el proyecto residencial venia siendo
respetuoso de la trama urbana, la necesidad
de aumentar la produccidn habitacional

a finales de los afios 40 termind por

romper la manzana tradicional, iniciando la
construccion de los primeros proyectos de
gran escala a través de macromanzanas.
Pensadas para ser ejecutadas en multiples
etapas, a través de nuevas logicas fisicas

y espaciales, la macromanzana paso a
constituirse a partir de ese momento como
nueva unidad morfoldgica en los bordes de la
ciudad, cambiando para siempre la forma de
crecimiento urbano de Santiago (Figura 4).

Imagen 5. Subdivisidn de una toma de terreno. Poblacion la
Victoria. 1959. Pedro Aguirre Cerda (fuente: Tabilo 1959).

ién del Peri de

DFL N°2 DE 1959: La racionalizacién

y homogenizacién de la trama de las
urbanizaciones del sector ptiblico.

La llegada de la segunda mitad del

siglo XX estuvo caracterizada por una
migracion campo-ciudad todavia mas
fuerte. Sin embargo, a diferencia del proceso
anterior, la necesidad de vivienda ya no

se manifestaba en la estructura urbana
existente, sino que se comienza a desarrollar
una expresion periférica de ella por medio
de diversas ocupaciones ilegales, en las que,
a través de tomas de terrenos concertadas y
organizadas, muchas familias construyeron
Sus casas para luego intentar conquistar
otras demandas, como servicios basicos

y equipamientos (Imagen 5).

Si bien el concepto de déficit habitacional
como tema de interés politico ya se

habifa instalado, la demanda por vivienda
urbana se asentd ahora como un derecho,
determinando la urgencia de entregar una
respuesta eficiente y de gran escala a la
problematica habitacional. De aqui que,

con el objetivo de fomentar, racionalizar y
centralizar la produccion habitacional para
alcanzar mayores niveles de produccion,
con la creacion de la Corporacion de la
Vivienda (CORVI) en 1953 vy, posteriormente,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU) en 1965, se inicid un periodo de
consolidacion institucional, que estard
caracterizado por el desarrollo de un diverso
abanico de tipologias y nuevas formas de
implantacion del proyecto residencial.
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Se inicia, asi, un segundo momento de
expansion ilimitada que transformara
radicalmente la estructura urbana y el
paisaje de la ciudad, incorporando grandes
terrenos destinados a la agricultura para
construir, principalmente, proyectos de
vivienda publica que, determinados por la
implementacion del Decreto con Fuerza

de Ley DFL N2 2 de 1959 como hecho
fundamental que complementara la mision
de la CORVI, termina por configurar
morfoldgicamente una nueva extension del
pericentro de capital (Figura 5).

Con el objetivo de fijar medidas especiales
que definieran los estandares para

la construccion de vivienda publica,

el nuevo reglamento establecio las
condiciones en cuanto a emplazamiento y
urbanizacion, programa y superficie minima,
caracteristicas técnicas de construccion y
habitabilidad que debia cumplir una vivienda
para ser considerada econdmica. En un
contexto de alta experimentacion desde los
departamentos técnicos del Estado, donde
se buscaba desarrollar proyectos de gran
escala bajo una concepcion moderna e
integral del disefio, dotando a los conjuntos
habitacionales con equipamientos culturales,
educacionales, deportivos, comerciales y
de esparcimiento, este hecho paso a ser

un factor clave tanto en la configuracion

y racionalizacion del trazado, como

en la formacion de los que serian los
prototipos del Estado.

I1OOm2 en un nivel. ! 60m? edificacion en

: Lote propuesto por Karl : DFL N°2 de 1959 : DFL N°2 de 1984 : DFL N°2 posterior a
, Brinner ) ) Parcelas con dos niveles. 1989.

| | | Iconstruccién simultanea. | Tipologia continua. | 60m? edificacion en dos
1 1 1 | Parcelas con | niveles.

| | | | construccion simultanea. |

1 | | | |

: 400m? : 162m2 : 120m? 98m? : 60m? : 63m?
1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 14

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 IS

1 1 1 1 1

Figura 5. Evolucion del lote residencial determinado por la implementacidn del DFL N° 2 de 1959 como ley de normativa minima para la vivienda econdmica (fuente: Elaboracion propia en base a Bustos
2005).
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Figura 6 e Imagen 6. Planta de conjunto, sistema de pasajes y tipologia habitacional. Poblacion Santa Adriana, 1964, Lo Espejo
(fuente: Elaboracion propia en base a Google Earth y la autora, respectivamente).

Como resultado de la busqueda de
soluciones a distintos tipos de demandas

y alternativa para que familias en toma
adquirieran terrenos dotados de servicios
basicos, aparecieron diversos mecanismos
que desarrollaron propuestas residenciales
basadas en un enfoque no solo habitacional,
sino también de alta fundamentacion
urbana (Bustos 2014a:25). Tal fue el caso
del programa de autoconstruccion y ayuda
mutua, el programa de erradicacion y las
‘operaciones sitios’, entre otras. Mediante el
trazado racional e integral definitivo de las
poblaciones, las nuevas areas residenciales
comenzaron a caracterizar la extension de
la ciudad, tanto por la logica de subdivision
del suelo como por el caracter paulatino de
consolidacion de la vivienda y los entornos

barriales por parte de los propios habitantes.

Desde el punto de vista de la configuracion
del tejido urbano de la nueva extension
pericentral, este es un hecho fundamental,
en tanto los primeros planes reguladores
recomendaron la subdivision predial
estableciendo una superficie minima de
160m?. Este hecho determind que, a partir
de ese momento, el lote pasara a ser la
unidad basica de agregacion, estableciendo
el orden y aparicion de una nueva manzana
de caracter estudiadamente subdividible vy,
por tanto, productiva* (Bustos, 2005:105).

Transformando la logica de la subdivision
predial, con diversas modificaciones en el
tiempo, a partir de este momento se inicid
la homogenizacion de las urbanizaciones
del sector publico, evidenciando de manera
explicita a través de la racionalizacion del
lote, la fuerza y el impacto del DFL N°2 en
la construccion de conjuntos habitacionales
masivos de vivienda en baja altura.

En este sentido, aunque las nuevas
poblaciones disefiadas por la CORVI estaran
caracterizadas por la homogeneidad del
lote y su gran superficie, a nivel barrial
estas desarrollan una ldgica proyectual de
caracter integral, configurando la trama
urbana a partir del uso de la manzana
alargada vy su ordenacion mediante un
sistema de pasajes que, supeditados a

una estructura vial jerarquizada, vinculada
a la implantacion de espacios publicos y
areas verdes de manera equidistante y en
distintas escalas, contempla un area de
centralidad dotada con equipamientos, ya
sea culturales, educacionales, deportivos,
comerciales o de esparcimiento (Figura 6 e
Imagen 6).

Esta l6gica de proyectacion, como sefiala
Palmer y Vergara (1990:29), puede
atribuirse a un primer cambio cultural,

en el que, determinado por las ideas

del urbanismo moderno, “... ya no se

J

Figura 7. Barrios con lotes 9x18, Santiago actual (fuente: Archivo
Laboratorio 9x18 2017).

concibe la ciudad como una sola obra
formada por la traza vy la edificacion
continua, abriendo asi el camino para una
nueva manera de urbanizar: El loteo, la
poblacidén, que se agrega al casco existente
a modo de unidades independientes
supuestamente auténomas” (Figura 7).
Desde esta perspectiva, aunque en muchos
casos las nuevas poblaciones concebidas
bajo el DFL N°2 vinieron a contradecir los
esfuerzos que la planificacion urbana estaba
desarrollando en la capital, la organizacion
y cohesion social que implicd la demanda
de una vivienda urbana por parte de cientos
de familias en toma de terreno, asi como

la integralidad del proyecto residencial,
reflejado claramente a través de la trama
urbana resultante, permiten reconocer en la
configuracion de estos barrios del pericentro
de Santiago una doble dimension: Desde

la concepcion de su tejido urbano, como
desde la organizacion de su tejido social,
situando hoy el proyecto residencial de

la CORVI como un tejido urbano de alto
valor patrimonial.

4 Los autores denominan la nueva manzana como la Manzana del DFL N2 2, precisamente por estar compuesta por lotes de 9 m de frente y 18 m de fondo, dimensiones utilizadas en las propuestas

residencial a partir de la aplicacion del decreto de 1959
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CONCLUSIONES. Como se ha venido
sefialando, la formacion y consolidacion
del pericentro de Santiago a través de

sus diversas expresiones, en un contexto
en el que la vivienda se transforma en un
derecho, reflejo de una sociedad moderna,
lo sitian como un tejido urbano de alto
valor patrimonial, que, sin embargo, hoy se
encuentra altamente invisibilizado.

ién del Peri de

Su excelente localizacion, asi como

su baja densidad y un significativo
deterioro, en muchos casos producto de

la autoconstruccion, de la mano de los
acelerados procesos de transformacion
urbana, ponen en la actualidad en situacion
de amenaza la diversidad de expresiones
urbano-habitacionales que, vinculadas a
representativos modos de habitar de estos
barrios, han ido quedando plasmadas a lo
largo de mas de 70 anos de construccion.
Esto determina la necesidad de relevar

io social y espacial invisible de la Capital Chilena / Mdnica Bustos-Pefafiel

el pericentro de Santiago como territorio
de defensa y oportunidad para la ciudad,
abriendo el debate en torno al disefio
politicas publicas de proteccion que,

junto a mecanismos de densificacion y
regeneracion urbana respetuosos del tejido
social y espacial existente, permitan evitar
una posible expulsion de sus habitantes o
la destruccion de su trama urbana integral,
dimensiones que hoy lo establecen como
patrimonio urbano de la historia habitacional
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