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I RESUMEN/ La actual crisis estd en hacer que el concepto de casa vuelva a su origen més elemental. La casa ya no es un articulo desechable’; tiene que desarrollarse de acuerdo con las
necesidades de (a familia, aumentando y disminuyendo de tamaio segun sus necesidades. A esto se le ha llamado vivienda incremental y, en ella, el proyecto define las normas de evalucidn y el

INTRODUCCION.

“Un soporte es cualquier edificio hecho

para contener un numero determinado

de unidades de vivienda, que puedan ser
individualmente adaptadas a las necesidades
cambiantes y a los deseos de los usuarios en
el transcurso del tiempo” (Habraken 2015).
En las ultimas décadas, la industria de la
construccion de viviendas prefabricadas

ha entendido que el mercado ya no desea
casas listas para ser habitadas, iguales a
tantas otras (Montes, Camps y Fuster Abril
2011). La casa debe funcionar como un
conjunto articulado de sistemas, tal como
un ordenador; cada pieza debe poder

ser facilmente sustituida. Esto se debe a
que separando los sistemas se responde
con mayor eficacia a las exigencias

habitante va construyendo de acuerdo con las reglas de crecimiento definidas por el proyecto. En este articulo se organiza una estrategia de apoyo a la concepcién arquitecténica en el momento del
primero trazo. Recorriendo los impulsores de la investigacidn de esta tipologia, se apunta a una en particular: Disefio de Soportes de SAR y Open Building. Se explican los criterios de disefio y se
establecen los principios del proyecto. A partir de las obras de Elemental en Chile se hace la validacion de la eficacia de esta opcion. ABSTRACT/ The current crisis lies in shifting the concept of
“house” to its most elemental roots. The house is no longer a “disposable” item: it needs to develop according to the needs of the family, growing and shrinking in size based on its requirements.
This is what has been called incremental housing, where the project defines the standards for evolution and the dweller builds according to the growth rules defined in the project.

This paper arranges a strategy that supports the architectural conception as from the first line. In reviewing the research promoters for this typology, a particular one emerges: Design criteria are
explained and the project’s principles are established. As from the Elemental works in Chile, the efficiency of this option is validated.

de desempenio, se agiliza el proceso
constructivo vy se facilita la manutencion
(Rush 1986).

Fue solo en los afos 60, cuando la vivienda
econdmica pasod a ser una preocupacion
social para los arquitectos, que se

empezo a investigar nuevas tipologias

de habitacion incremental prefabricada
(Till, Wigglesworth, Schneider, Sherwood
2002). A partir de estudios realizados con
las municipalidades o las cooperativas

de vivienda, se desarrollé el disefio de
soportes; un método que proponia una
vision integradora desde la escala urbana
hasta la definicidon del proceso constructivo,
publicado en 1971 en “Variations: The
Systematic Design of Supports” (Habraken
1979). Esta metodologia fue adoptada en
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CRITERIO DE DISENO

SOPORTE
ESTRUTURA

SUPER-ESTRUTRA
INFRA-ESTRUTURAS

CASA

SEPARABLES

Tabla 1. Criterio de Diseno 1. Edificio
(fuente: Elaboracion propia 2013).
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Imagen 1. Unidad Separable. Sistemas constructivos e infraestructuras (fuente: Kendall y Teicher 1999).

investigacion resulto en instrumentos de
apoyo tanto para el disefio arquitectonico,
como para las ingenierias, como es el caso
del manual Residential Open Buildings
(Kendall y Teicher 1999).

Es en Chile, por su tradicion social, que

se continla incentivando a los alumnos a
explorar esta tipologia, tanto en proyectos
como analizando, por ejemplo, las ciudades
donde el disefio civico fue el instrumento
para el desarrollo de la ciudad (Arnstein
1969). Con el estudio de la ciudad de Talca,
victima del terremoto de 2010 en Chile,

fue posible recuperar la ciudad intermedia
y entender la importancia que tienen el
sentido de barrio y de comunidad para la
cohesion social (Inzulza 2014).

En este articulo se apunta a una estrategia
de disefio de arquitectura que pueda auxiliar
el proyecto de vivienda incremental, justo en
el momento en que se hacen los primeros
trazos después de asimilada la informacion
obtenida del debate participativo con los

muchos proyectos de vivienda realizados
en diferentes paises (Habraken 1998),
desde el Servicio Ambulatorio de Apoyo
Local (SAAL) en los anos 60 en Portugal
(Duarte 2007), el Proyecto de Vivienda
Experimental (PREVI) en la década del 70
en Lima (Garcia-Huidobro, Torres y Tugass
2009), hasta el actual programa Chile Barrio
(Gobierno de Chile 2003).

Al final de los anos 90, la metodologia
fue seguida por el grupo Open Building,
del equipo de trabajo W104 del Consejo
Internacional para la Investigacion y la
Innovacion en Edificacion y Construccion
(CIB 2006), con sede en el Instituto
Tecnoldgico de Massachusetts (MIT)
(Kendall y Teicher 1999). Alli pretendieron
llevar el concepto de espacio abierto
(open-space) mas lejos y adoptarlo para
los edificios residenciales, teniendo en
cuenta que algunos espacios utilizados
en la habitacion pueden ser actualizados
en determinado ciclo de tiempo. Esta

ciudadanos. Después de interiorizados
estos criterios y principios, sera posible
desarrollar el proyecto de una forma
consciente y sustentada, considerando para
ello las estrategias de optimizacion que los
meétodos computacionales permiten en la
actualidad (Lyon y Garcia 2013).

1. CRITERIOS DE DISENO.

“Un soporte se diseha para prevenir la
posibilidad de variar la planta de la vivienda
a lo largo del tiempo, pero al mismo tiempo
el soporte debe ser capaz de acomodar
viviendas que cumplan con los estandares
normalmente aceptados para viviendas en
cada sociedad particular” (Habraken 1979).
El disefio del soporte es un problema de
optimizacién y de prevision de las variantes
que la unidad separable podria tener. Esas
variantes deben ser controladas para que
el crecimiento de la casa no desvirtue el
conjunto ni implique un gran esfuerzo
financiero para el habitante. Para obedecer a
esta estrategia se debe seguir los siguientes
criterios

ARTiCULO

H



REVISTA AUS 20 / 48-55 / segundo semestre 2016 /DOI10.4206/aus.2016.n20-08

1.1. CRITERIO DE DISENO 1: EDIFICIO =
SOPORTE + UNIDAD DE HABITACION
+ UNIDAD SEPARABLE.

El edificio se entiende como un soporte de
varias unidades de habitacién, compuestas
por unidades separables adaptables

para el uso pretendido. El soporte es el
esqueleto del edificio; lo define el proyecto
y lo dirige la comunidad. Las unidades

de vivienda -la casa de cada familia- se
componen por la articulacion de las
unidades separables. Dicha articulacion es
definida por el proyecto, y su montaje es de
responsabilidad del habitante (tabla 1).

Las unidades separables pueden ser
consideradas como un conjunto de sistemas
asociados a determinadas funciones -la
cocina, el bafo, etc.- y con la capacidad

de ser construidas en varios soportes.

Este concepto de unidad separable puede

1.2. CRITERIO DE DISENO 2:
CONTENEDOR / CONTENIDO=
SOPORTE/ UNIDADES DE
HABITACION.

Esta tipologia se basa en el concepto de
contenedor/contenido. El contenedor/
soporte es de propiedad de la comunidad
de vecinos y el contenido/unidades de
habitacion de los habitantes (imagen 2)
(Kendall y Teicher 1999). El soporte es

un esqueleto capaz de contener varias
soluciones de crecimiento, permitiendo
varias formalizaciones para cada unidad
de habitacion, vy, a su vez, cada unidad de
habitacion debe ser adaptable a diferentes
soportes (Cuperus 2003)

El contenedor es la parte permanente

del edificio, los servicios, redes de
infraestructuras y dreas comunes. No se
trata de un edificio inacabado, sino un

extenderse para los elementos constructivos  edificio construido que serd completado
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Imagen 2. Criterio de Disefo 2. Contenedor + contenido =
Soporte + unidades separables (fuente: Elaboracion propia 2013).

como, por ejemplo, escaleras, paredes,

etc. Cada una puede ser desarrollada
separadamente y con contribuciones
diferentes proyectistas (imagen 1).

por diferentes unidades de habitacién en el
transcurso del tiempo. El contenido son los
elementos que complementan el soporte y
son fabricados por la industria.

de

CRITERIO DE DISENO 3_NIVELES
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E ENTE
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. PROPORCIONAR ACTIVIDADES
ECONOMICAS E SOCIALES

. PROMOVER LA MULTIFUNCIONALIDAD
. PROMOVER INTEGRACION ESPAGIAL

. AREA EDIFICABLE < AREA VERDE
. DINAMIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

- MAXIMIZACION DE LA UTILIZACION EN
CUALQUIER FASE DE LA CONSTRUGCION

. NO COMPROMETER EL FUNCIONAMIENTO DE
LAS 1° FASE CUANDO CONSTRUIDO LAS

CON LA ENVOLVENTE SIGUIENTES
. REDUCCION DEL GOSTO INICIAL
DENSIDAD VISUAL E FiSIGA DISTRIBUCION ESPACIAL SISTEMA CONSTRUCTIVO EVOLUTIVO

. GONJUNTO URBANO COMPACTO
.EDIFICACION COMPACTA DE BAJA

ALTURA

FLEXBILIDAD ESPACIAL
.MOVILIDAD DE ORGANIZACION INTERNA
.ESPACIOS MULTIFUNCIONES

_ ADOPCION DE ELEMENTOS AJUSTABLES
. PROMOVER AUTO-CONSTRUCCION
INDUSTRIALIZAR LOS ELEMENTOS COMPLEJOS

Tabla 2. Criterio de Diserio 3. Niveles (fuente: Elaboracion propia 2013).




La construccion del soporte es mas rapida
y menos delicada, ya que la interaccion de
infraestructuras es menor, reduciéndose

el tiempo de construccion. Se separa de
una forma clara los problemas de indole
tecnoldgica de las cuestiones logisticas y
funcionales de la hab\tacbp.

1.3. CRITERIO DE DISENO 3:
NIVELES. Esta metodologia de trabajo
se basa en procesos de decision que van
descomponiendo el edificio en varios
subsistemas flexibles, adaptados al uso
futuro del habitante. Estos subsistemas

se organizan en niveles definidos por las
escalas del proyecto. El nuicleo urbano
establece la relacion con la ciudad a la
escala urbana. Mientras tanto, la unidad
de vecinos articula las relaciones urbanas
a la escala del barrio. La casa incremental
define las relaciones funcionales, espaciales
y constructivas en las distintas fases. En la
tabla siguiente se sintetizan los principios a
considerar para la definicion de cada nivel
(tabla 2).

La articulacion de niveles apuesta a

la eficacia de la relacién contenedor/
contenido. Como el soporte podra recibir
distintas unidades, en el proyecto no se
definen sistemas, sino el rendimiento que
cada unidad separable debe tener. Cada
unidad puede ser disefiada y concebida

PRINCIPI0S DE PROYECTO02_ZONAS DE INTERVENCIO_N
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separadamente con la contribucién de
distintas disciplinas (CIB W104 2006)

2. PRINCIPIOS DE PROYECTO. Estos
criterios se traducen en la organizacion de
la informacion siguiendo un conjunto de
principios de proyecto.

2.1. PRINCIPIOS DE PROYECTO 1:
CATEGORIAS ESPACIALES. Después

de analizado el programa, se definen

las dimensiones y la proximidad de los
espacios, agrupandolos por categorias
espaciales. Entre estas se encuentran los
espacios de uso especial, para actividades
especificas como dormir, estudiar o

cocinar; espacios de uso general, que son
espacios polivalentes para comer, estar y
convivir; y los espacios de servicios, para
actividades de corta duracion, como higiene
y circulacion (tabla 3).

2.2. PRINCIPIOS DE PROYECTO 2:
ZONAS DE INTERVENCION. Organizado
el programa por categorias espaciales, se
determinan los criterios de tolerancia de la
concepciodn espacial, definiendo las zonas
de intervencion, que son las areas necesarias
para distribuir las funciones de acuerdo con
la posicion relativa a la fachada principal.
Entre las zonas se definen los limites o las
areas de tolerancia espacial para articular
esas funciones.

para el disefio de la vivienda incremental / Bérbarz

Se definen tres tipos de zonas de
intervencion: la zona o espacios de uso
especial; la zona o espacios de servicios; y
los sectores que establecen las relaciones
funcionales entre las zonas de intervencion
(tabla 4)

2.3. PRINCIPIOS DE PROYECTO 3:
MALLA DE COMPOSICION. Sc pucde
definir la malla de composicion tomando
como referencia el patron “tartan’”

una matriz de apoyo a la distribucion

del programa en el espacio disponible.
Juntando las zonas de intervencién vy las
categorias espaciales, se consigue obtener
una mejor localizacion para cada espacio
funcional (imagen 3).

PRINCIPIOS DE PROYECTO1_CATEGORIAS ESPACIALES
.| ESPACIOS DE DORMIR
ESPACIOS DE ESTUDIAR
ESPACIOS DE COCINAR
ESPACIOS POLIVALENTES
ESPACIOS PARA COMER
ESPACIOS ESTAR
ESPACIOS PARA CONVIVIR
ESPACIOS PARA ACTIVIDADES
DE CORTA DURAGION
ESPACIOS DE CUIDADOS DE
HIGIENE

ESPACIQS DE CIRCULAGION

ESPACIOS DE USO GENERAL

ESPACIOS DE SERVICIOS

Tabla 3. Principios de Proyecto 1. Categorias Espaciales
(fuente. Elaboracicn propia 2013).

ESPACIOS DE DORMIR
ESPACIOS DE ESTUDIAR
ESPACIOS DE COCINAR

SECTORES

AREAS DE PROXIMIDAD ENTRE ZONAS

ESPACIOS DE USO GENERAL

ESPACIOS POLIVALENTES

ESPACIOS PARA COMER
ESPACIOS ESTAR

ESPACIOS PARA CONVIVIR
ESPACIOS PARA ACTIVIDADES
DE CORTA DURACION
ESPAGIOS DE CUIDADOS DE
HIGIENE

ESPACIOS DE CIRCULACION

Tabla 4. Principios de Proyecto 2. Zonas de intervencion (fuente: Elaboracion propia 2013).

! Patrén en base a lineas horizontales v verticales.
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2.4. PRINCIPIO DE PROYECTO 4:
DEFINICION CONSTRUCTIVA DE
LAS DISTINTAS FASES. | principal
objetivo de esta metodologia es organizar
el proyecto segun la secuencia de las tres
fases del proceso constructivo, de forma
de garantizar la independencia de cada
subsistema dentro del sistema principal
sin interferir en el funcionamiento de los
restantes. Las fases propuestas son las
siguientes:

12 FASE - CONSTRUCCION DEL SOPORTE/
CONTENEDOR;

2° FASE - MONTAJE DEL RELLENO/
CONTENIDO;

PRINCIPIOS DE PROYECTO 3_ MA

Imagen 3. Principios de Proyecto 3. Malla de composicion, esquema ilustrativo de la distribucion de las zonas de intervencion
(fuente. Elaboracion propia 2013, en base a imagen de Habraken 1979).

32 FASE - EVOLUCION DE LAS
DIFERENTES UNIDADES SEPARABLES.

El proyecto requiere un conjunto de

reglas para optimizar la interfase entre las
diferentes disciplinas, las que se traducen en
un conjunto de metas de proyecto para la
definicion constructiva (tabla 5):

3. LA VERIFICACION. PROYECTO
ELEMENTAL.

“The field of action is the city: the
development of housing, public space,
infrastructure and transportation projects
that can perform as an effective and
efficient upgrade in the quality of life of the
poor. ELEMENTAL operates in contexts of
scarce resources, using the city as a source
of equality, and moreover, as a shortcut to
correct inequalities” ' (Aravena 2012).

La fuerte tendencia sismica de Chile, junto
a las dificultades econdémicas y sociales que
vivié a finales del siglo XX, asociadas a una
tradicion entre la poblacion mas carente

de auto-construccion, han hecho surgir en
dicho pais una apuesta por la tipologia
incremental, impulsada desde el gobierno

y por arquitectos (Fernandez-Galiano
2008; Mufoz 2007). El programa puesto en
marcha por el gobierno para albergar a la

poblacién sin hogar, que vive en situaciones
precarias, ha hecho surgir en los ultimos
afos uno de los proyectos mas importantes
del panorama arquitectdnico internacional.
Se trata de ELEMENTAL, conducido por

el reciente Premio Pritzker 2015, Alejandro
Aravena.

A fines de los anos 80, la profunda
descripcion de la vivienda en Chile realizada
por la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Catodlica de Santiago de Chile,
y orientada por Joan MacDonald, permitid
establecer los aspectos conceptuales a
tener en cuenta para el modelo progresivo
que se defendia (MacDonald 1987). Para
construir un gran numero de viviendas con
un minimo de recursos, se concluyd que

las casas debian ser capaces de crecer

o ampliarse (Palmer y Vergara 1990).
Entonces, con la misma inversion se daba
cabida a mas familias. Se tratd de una
decision politica importante, que cambid
radicalmente la situacion de la vivienda
econdémica en Chile (Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional 1992):

N DE FAMILIAS = RECURSOS TOTALES
COSTO DE UNA CASA ACEPTABLE

“El campo de accidn es la cuidad: el desarrollo de proyectos de viviendas, espacios publicos, infraestructura y transporte que puedan transformarse en mejoras efectivas y eficaces de la calidad de
vida de los pobres. ELEMENTAL opera en contextos de escasos recursos, usando la cuidad como una instancia de igualdad, e incluso mas, como una manera directa de corregir las desigualdades”

(Aravena 2012). Traduccion al castellano: Irene Alvear.




REVISTA AUS 20 / Estrategia metodoldgica para el disefio de la vivienda incremental / Birbara Range

PRINCIPIOS DE PROYECTO4_DEFINICION CONSTRUCTIVA
OPTIMIZAR LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN UNA GESTION GLOBAL DE LOS DIFERENTES SUBSISTEMAS;

OBJETIVOS

L ]
METODOLOGICOS o REDUCIR EL TIEMPO DE CONSTRUGCION;
« SISTEMATIZAR EL PROCESO CONSTRUCTIVO SIMPLIFICANDO LA PRODUCCION;
« MINIMIZAR LAS TAREAS EN LA EVOLUCION DE LA CONSTRUCCION;
« PROMOVER LA INNOVACION Y EL DESARROLLO INDUSTRIAL DE SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS;
| o SACAR PARTIDO DE LAS TECNOLOGIAS Y CONOCIMIENTOS LOCALES
CONTENEDOR CONTENIDO
OBJETIVOS DE  LIBERTAR EL ESPACIO DE INFRA-ESTRUCTURAS | e EQUIPAMIENTOS TIPO PLUG-AND-PLAY
PROYECTO s PREVENIR UTILIZACIONES POLIVALENTES o ADOPTAR EQUIPAMIENTOS DE POCA MANUTENCION
* CONCEPCION MODULAR o UTILIZAR PAVIMENTOS O TECHOS FALSOS PARA EL PASO
DE INFRAESTRUCTURAS
« PERMITIR YARIOS LAYOUTS o PERMITIR VARIAS FORMALIZACIONES FINALES
COMPOSICION o POSIBLE AUMENTAR LA AREA DE LA UNIDAD DE | e LOS SUBSISTEMAS INDEPENDIENTES DEL SOPORTE.
HABITACION DENTRO DEL SOPORTE o ORGANIZAR LOS ESPACIOS POR KITS-MODULARES, TIPO
| COCINA BARNO, ETC
PERFORMANCE » SEGURIDAD ¢ SISTEMAS MODULARES
e DURABILIDAD e CONCENTRACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN
e FLEXIBILIDAD DUCTOS TECNICOS
ELEMENTOS e ESTRUCTURA CON EL NEGATIVO DE LAS | e INFRAESTRUTURAS
CONSTRUCTIVOS INFRAESTRUCTURAS ¢ EQUIPAMENTOS
« FACHADA EXTERIOR « PAREDES DIVISORIAS
« DUCTOS ¢ MOBILIARIO
« PAVIMENTOS TECNICOS o CABINAS SANITARIAS
e VANOS INTERIORES DE FACIL COLOCACION
RESPONSABLE DE ENTIDAD PROMOTORA o HABITANTE
MANTENIMIENTO e S| POSIBLE IMPLEMENTAR SISTEMAS DE GESTION DE
UTILIZACION DE LOS SUBSISTEMAS.

Tabla 5. Definicion Constructiva (fuente: Elaboracion propia 2013).

Aprovechando la fuerte tradicion chilena
de autoconstruccion y la posibilidad de
conseguir un subsidio estatal del Gobierno
de Chile para adquirir una “vivienda
dindmica social sin deuda”, el equipo de
Aravena desarrolla con la poblacion de
distintas ciudades un proyecto para la
construccion de conjuntos de viviendas
sociales, con el apoyo del “Fondo J
Concursable Solidario” (Knuckey 2008) Imagen 4. ELEMENTAL. Concepto (fuente: Aravena 2012).
El proyecto se basa en un modelo de

tipologias incrementales capaces de

adaptarse a diferentes contextos, siguiendo

tres criterios de disefo principales: baja

densidad de altura, capacidad moderada

y posibilidad de crecimiento por auto-

construccion.

Invirtiendo la fédrmula anterior, se fija el

valor de cada casa y el drea de su base,

para determinar para cudntas familias se

puede proporcionar alojamiento con un

presupuesto especifico:

PRESUPUESTO DISPONIBLE =
Ne DE FAMILIAS X $

Jbsidio para cada casa) x 30 M

ISPONIBLE
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Imagen 5. EL EMENTAL. Casa ampliable, edificio paralelo y casa flexible (fuente. Aravena 2012).

Tomando como punto de partida una casa
evolutiva desarrollada en tres modulos
reducidos de 4,5m x 6,5m, se pueden definir
nucleos urbanos adaptados a diferentes
contextos, con unidades vecinales de 10 a 15
casas. La forma vy area del terreno definirdn
la tipologia de casa evolutiva a adoptar
(imagen 4).

En la situacion mas elemental -un solar
plano sin restricciones de area- se construye
la primera mitad de la casa, la casa
ampliable. Para un terreno reducido, se
propone “un hibrido entre casa y edificio”
(Aravena 2012) o edificio paralelo. En tres
plantas, se sobreponen dos casas: la planta
baja de la casa evoluciona en un piso,
desarrolldndose en la tipologfa duplex. Para
un terreno urbano se presenta una tipologia
expansible, construyéndose el casco
exterior y posibilitdndose en el interior la
construccion de un piso mas (imagen 5).
Establecidos los principios de proyecto, se
adapta el sistema constructivo de la casa
evolutiva al mercado local. El ntcleo base se
compone de una estructura de hormigén o
madera, cerrado por mamposteria o paneles

de madera de ejecucion simple, para que se
adapte facilmente a las evoluciones futuras.
Las reglas de las evoluciones se definen

con cada comunidad durante el proyecto.

El manual de instrucciones para mantener

y hacer crecer la casa evolutiva se crea

en conjunto con los ciudadanos (Aravena
2012). Este esfuerzo conjunto crea una

gran complicidad entre las personas que
participan en la expansion y mantenimiento
de sus hogares y de los espacios
comunitarios

1. RESUMEN ESTRATEGICO. sia puede
ser una herramienta para que las escuelas
de arquitectura puedan hacer entender a los
futuros profesionales los nuevos paradigmas
de la vivienda (Vassigh y Chandler 2011).
Después del andlisis de estas metodologias,
es importante aprovechar los conceptos
que podran ser adoptados en la elaboracion
del modelo operativo para la habitacion
incremental (Royal Institute of British
Architects o RIBA 2010). Para apoyar la
decision del equipo de proyecto, se apunta
un conjunto de estrategias metodoldgicas
(tabla 6).



2. CONCLUSION. | vivienda incremental
no es una corriente ni una forma de hacer
arquitectura. Es un proceso metodoldgico
de aproximacion de los tres participantes
principales en el proceso de construccion:
proyectista, inversionista y habitante.
Cuando se habla de proyecto participativo
es importante organizar la metodologia del
proyecto y establecer responsabilidades.
Después de entender la importancia

del disefo participativo, es necesario
estructurar una metodologia de proyecto
que pueda organizar el proceso constructivo
de una forma consistente, siguiendo una
estrategia de disefio organizada. En suma,
una estrategia integrada, que busque

una tipologia de vivienda evolutiva y
duradera, que armonice la industrializacion
de la construccion en la definicion del
contenedor vy la apropiacion individual en la
construccion del contenido.

Esta tipologia es tal vez la mas fiel a la
intervencion participativa de los ciudadanos,
pues les confia el crecimiento de cada casa
para garantizar la integridad futura del
conjunto. Ellos serdn los responsables por
su futuro y el de la comunidad en que viven.
Para que el equipo responsable del proyecto
se sienta confortable con esta complicidad,
es importante establecer un camino
conjunto definiendo las tareas de disefo,
para que el proceso de construccion se
armonice con el proceso evolutivo de cada
casa, cada unidad de vecinos y cada nucleo
urbano. Asi, se podrd lograr un crecimiento
de la ciudad realmente participativo. AUS
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RESUMEN ESTRATEGICO

REDUCCION DE LOS COSTOS INICIALES DEL PROYECTO;

OTIMIZAR. LAS INVERSIONES FUTURAS;

MAS RAPIDEZ EN L& GONSTRUCCION DEL SOPORTE;

REDUCCION DE LOS COSTOS DE COORDIMAGION;

WENTAJAS ECONOMICAS A LARGO PLAZD:

EL EDIFICIO ESTA PREPARADD PARA SER TECNIGAMENTE ACTUALIZADO;

REDUGCION DEL COSTO DE LA CONSTRUGGION EN LA TOTALIDAD;

L4 PROPIEDAD DE LA HABITACIOM ES DIVIDIDA EL CONTEWEDOR, DE MAYOR INVERSION ES DEL

INVERSIONISTA Y EL CONTENIDO DEL PROFIETARIO

ATEGIA GRESCIMIENTO
» L~ SEPARACION DE LA CONSTRUCCION EN NIVELES PERMITE ESCALONAR LOS DIVERSOS NWELES DE
COMSTRUGCION.
e L& EVOLUCION DE LA HABITACION ES FACLITADA PORQUE NO DEPENDE DE MANO DE LA OBRA
ESPEQIALIZADA
o SE CONSIGUE ASi REDUCIR EL TIEMPO DE OBRA POROUE LA FASE DE TERMINAGIONES QUEDARA
DRASTIGAMENTE REDUGIDA;
* INDUSTRIALIZAR RAGIONALMENTE LA HABITAGION:
» PERIODO DE OBRA DE LA SUPERESTRUTURA Y INFRAESTURCTURA MAS REDUGIDD

CRITERYDS, DEDISENO
» CONTENEDOR GOMO ESQUELETO/CONTENIDO COMO SUBSISTEMAS:
* ARTICULACION DE LA INFORMACION TRIDIMENSIONALMENTE;
» DISENG PARTICIPATIVO
0 URBS

= ALTA DENSIDAD COM BAJA ALTURA PERMITIENDO A LAS FAMILIAS A PERMAMECER CERCA DE DOMDE
TRABAJAN.

s CUAMDO EL NUMERO DE WIVIENDAS SUPERA LS 120, SE DIVIDE EN VARIOS NUCLEDS;

s CUAMDO EL TERRENO Y LA TOFOGRAFIA ACCIDENTADA, ¥ PREFERIBLE UNA BANDA YOLUMETRIA COMPACTA

e PREDECIR LA DUPLICACION DE LASUPERFICIE BRUTAPOR vIWIENDAEN EL DISENO DEL ESPACIO URBAND;
e CONCEEIR EL CONJUNTO CON LA PREVISION QUE PUEDE CRECEREMDIFERENTES MOMENTOS;
e EN PARGELAS PLANAS SE DEBE CENTRALIZAR LOS ESPACIOS PUBLICOS.

® [NTERFACE ENTRE LOS COMFPOMENTES DEL COMTENIDO

e CONCEMTRACION DE NUGLEO HUMEDO, CUARTO DE BAHO ¥ COCINA;

* SACAR PARTIDO DE LOS SUBSISTEMAS IMDUSTRIALIZADOS PARA LA DEFINICION DEL COMTENIDO

s PARA LA SEGUNDA FASE SE DEJAN LOS DORMITORIOS SUPLEMENTARES Y LA EXTENSION DE LOS ESPACIOS
COMLUINES;

o PARA LA SEGUNDA FASE SE DEBE OFTAR FOR SISTEMAS LOCALES DE AUTO-CONSTRUCCION

je lo local en la ciudad interr

e CREACION DEL MANUAL DE INSTRUCCIONES:

Tabla 6. Resumen Estratégico (fuente: Elaboracion propia 2013).
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